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Monsieur Bernard JACQUEMARD
Maire de Gometz-la-Ville

Place de la mairie '

91400 GOMETZ-LA-VILLE

Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 27 décembre 2018, vous avez saisi la Region pour avis sur le projet
de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Gometz-la-Ville, arrété par votre
conseil municipal le 13 décembre 2018.

Le Schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF), approuvé par décret le
27 décembre 2013, est le cadre de cohérence des documents d'urbanisme locaux,
notamment en matiére d’aménagement. Il a été congu pour garantir le caractére durable et
équilibré du développement de notre région et pour mettre en place des conditions
favorables & la réalisation des projets portés par les collectivités. Atteindre les objectifs du
projet spatial régional nécessite un travail partagé ; chaque PLU est un élément-clé de sa
mise en csuvre.

Je constate avec satisfaction que votre projet de PLU s'accorde avec les grandes
orientations du projet spatial défini par le Schéma directeur de Ia région lie-de-France. I
témoigne d'une volonté de préservation de ridentité rurale de la commune gréce a un
developpement urbain de qualité. |l porte une attention particuliére a la conservation des
ameénités patrimoniales et environnementales inscrites dans la charte du parc naturel
régional de la Haute Vallée de Chevreuse auquel la commune appartient.

Votre projet de PLU prévoit une augmentation et une diversification du parc de logements,
principalement en intensification de lenveloppe urbaine, visant a faciliter le parcours
résidentiel des habitants et & renforcer I'attractivité du territoire.

En outre, I'inscription du projet spatial dans une logique supra-communale est notable, dans
le but d’améliorer les mobilités actives et d'initier un réseau de circulations douces sur le
territoire.

Vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations techniques
complémentaires qui, je I'espére, contribueront & inscrire pleinement votre PLU dans le
cadre de cohérence du Schéma directeur.



Je vous serais reconnaissant de bien vouloir prendre en compte ces remarques et
d’'adresser aux services de la Région (Direction de 'aménagement) un exemplaire du
document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de toute ma considération.
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Jean-Philippe DUGOIN-CLEMENT




ANNEXE TECHNIQUE

Référente territoriale : Marguerite MESNET, Direction de I'Action Territoriale,
Marguerite.mesnet@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région lle-de-France sur le projet de plan local
d’urbanisme de la commune de Gometz-la-Ville (91)

Population (2016) : 1 482 habitants
Superficie : 968 hectares

Située au nord-ouest de 'Essonne, a 15 km de la ville de Palaiseau, la commune de Gometz-la-Ville
appartient a la Communauté de communes du Pays de Limours qui regroupe 14 communes et 26 700
habitants. Elle appartient du parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse qui couvre 51
communes réparties entre les départements des Yvelines et de 'Essonne.

La commune est concernée, au regard de 'analyse des grandes entités géographiques du SDRIF, par
celle relative aux bourgs, villages et hameaux pour lesquels les objectifs sont de contenir I'étalement
urbain, de limiter la consommation et le morcellement des espaces agricoles et naturels et d’éviter
I'accroissement des déplacements.

1 — Qualité du projet spatial

Le projet de PLU témoigne d’un développement urbain maitrisé avec des projets d’aménagement
adaptés au contexte local et dans une exigence de préservation du cadre de vie rural.

Le projet spatial identifie trois orientations d'aménagement et de programmation (OAP),
majoritairement en intensification du tissu urbain existant. Le PADD fixe des objectifs de lutte contre
I'étalement urbain, ainsi les deux zones d’extension prévues sont modérées et compatibles avec le
schéma directeur de la région lle de France.

La premiére OAP « Cceur de bourg » vise a une requalification des espaces et des équipements
publics, en cohérence avec le développement résidentiel diversifié envisagé. La seconde OAP « La
Peupleraie » correspond a la derniére phase de la ZAC de Brionne qui projette la construction de
logements individuels. Cette deuxiéme opération intégre des préconisations spécifiques liées aux
enjeux du développement durable (une gestion des eaux pluviales intégrée, des constructions
bioclimatiques). La troisieme OAP « La Gruerie » envisage la réalisation de logements par la
requalification d’'un site au nord de la commune. Cette derniére opération pourrait étre enrichie avec
lintégration des problématiques de mobilité en termes d’accés au centre-bourg par des circulations
douces.

Le projet spatial communal est compatible avec les grandes orientations du SDRIF. Les ambitions de
la commune pour conforter son attractivité sont cohérentes avec les objectifs soutenus dans le PADD.

2 — Consommation d’espace, environnement et développement durable

La commune dispose d'un patrimoine naturel et d’'un béti traditionnel de qualité, ¢’est un territoire de
transition entre la densité urbaine parisienne et les franges rurales de I'lle-de-France; un front urbain
régional fixe une limite entre les espaces batis de Gif-sur-Yvette et les espaces ouverts de Gometz-la-
Ville. Le projet spatial est attentif a la consommation des espaces du développement projeté qui se
localise dans la périphérie immédiate de la zone urbanisée.

L’inscription de la commune dans le périmétre du parc naturel régional de la valiée de Chevreuse
'engage au respect de la charte avec une approche intégrée du développement durable. Les
orientations du PADD illustrent fortement cette dynamique de préservation et de valorisation des
espaces naturels, agricoles et des zones humides. Une ambition renforcée par la présence de
plusieurs périmétres de protection dont une ZNIEFF de type | (Ravin forestier de Vaugondran), trois
espaces boisés classés (EBC) et trois espaces naturels sensibles (ENS). Le projet de PLU s'inscrit



dans une démarche respectueuse de I'environnement en identifiant des secteurs de biodiversité a
valoriser pour conserver la qualité paysageére des franges urbaines et des entrées de ville (une ligne
boisée sur I'ancienne emprise de Faérotrain, un tilleul comme élément végétal a préserver, une frange
plantée de I'ancienne peupleraie). Une attention particuliére autour des zones humides, pour une
gestion anticipée des risques liés aux inondations de la riviere de la Salmouille, devra étre mise en
place avec les aménagements adaptés prévus dans les servitudes.

Le projet de PLU de la commune intégre une approche en faveur du développement durable, en
cohérence avec les préconisations du SRCE et des différents périmétres de protections des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

3 — Développement économique

La commune dispose d'une activité économique de proximité attractive avec la présence sur son
territoire de trois secteurs d’activités (Monvoisin, TroisQuartiers et Belleville). Le projet de PLU souhaite
redynamiser les zones d’activité de Belleville et d’artisanat de Monvoisin afin d’optimiser l'offre a
Iéchelle locale. En paralléle, 'OAP « Cceur de bourg » envisage la requalification des espaces publics
du centre-ville pour réaffirmer sa vocation de centralité (réaménagement des espaces de commerces,
d’équipements et de services), en lien avec les nouvelles constructions résidentielles et les enjeux de
I'évolution démographique prévisionnelle.

En outre, I'activité agricole occupe une surface importante du territoire communal. Dans ce contexte, le
projet de PLU est attentif a la fonctionnalité de cette activité économique majeure, et encourage les
modes de diversification (la vente et 'hébergement a la ferme, découverte du monde rural...) en accord
avec l'activité et ses besoins. Les orientations du PADD assurent I'anticipation des potentialités de
reconversion des batiments, tout en préservant les paysages et en limitant les nouvelles constructions.

4— Transports et déplacements

Le territoire communal est structuré par un maillage viaire hiérarchisé, trois voies départementales (RD
088, 40 et 131) desservent le territoire et permettent une liaison rapide vers les communes proches. Le
maillage viaire communal relie les différents secteurs de logements, d’activités et de services. |l s’agirait
de renforcer la sécurité des secteurs d’entrée de ville et du centre-ville avec des aménagements
permettant la réduction de la vitesse des véhicules.

La commune ne dispose pas de gare sur son territoire, la mobilité locale s’articule autour d’'un réseau
de bus qui dessert les pdles urbains, les bassins d’emploi, les communes proches et permet un
rabattement vers les gares du RER B (Gif-sur-Yvette et Orsay). Le PADD envisage une réflexion au
niveau intercommunal pour favoriser les pratiques alternatives a la voiture individuelle qui reste
majoritaire pour les déplacements quotidiens.

Le développement d’'un réseau de liaisons douces est initié par la commune, le projet de PLU envisage
de renforcer ce maillage pour améliorer les conditions de la mobilité locale. L’objectif est de densifier le
réseau des circulations douces en lien avec les aménagements existants (ltinéraires inscrits dans le
schéma directeur des circulations douces de la Communauté de communes du Pays de Limours). Ces
intentions pourraient faire 'objet d’'une OAP thématique sur les mobilités douces qui valoriserait la
visibilité du maillage local.

5 — Logement

Les orientations inscrites dans le PADD expriment une volonté d’anticiper 'arrivée d’'une nouvelle
population (proximité immédiate de pdle de développement de grande envergure) tout en maitrisant
cette évolution démographique.

Dans ce contexte la commune prévoit trois OAP qui portent des opérations en faveur de 'augmentation
et de la diversification du parc résidentiel actuel (logements individuels, logements en location,
logements sociaux, petits ensembles collectifs). Les secteurs de projets identifiés représentent un
potentiel d’environ cinquante logements localisés majoritairement dans 'enveloppe urbaine de la
commune. Ces opérations résidentielles permettront de pérenniser les équipements et services de
proximité existants dans le centre-ville de la commune.



