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Avis sur le PLU de la commune de Gometz-la-Ville

La commune de Gometz-la-Ville présente devant la CDPENAF, pour avis, le projet de PLU arrété par
délibération du conseil municipal le 13 décembre 2018,

A Punanimité, la CDPENAF émet les avis suivants ;

1) Avis sur le PLU au regard de la consommation des espaces agricoles. naturels et forestiers
(L.153-16 du code de 'urbanisme)

La CDPENAF émet un avis favorable, sur le projet de PLU présenté, avec les observations suivantes :

La commission souligne que les constructions agricoles sont interdites en zone UA malgré la présence d’une
exploitation agricole dans le bourg. La commission note la volonté communale de valoriser le bati existant
prioritairement mais souhaite néanmoins une modification du réglement afin de permettre des projets de reprise.

La commission souhaite que I’interdiction des drainages en zone humide soit limitée aux nouveaux drainages afin
ne pas interdire la réparation d’anciens drains.

La commission note la volonté communale de permettre la création de gites et d’hébergement touristique a la
ferme. La commission encourage la commune 2 identifier les batiments pouvant changer de destination 2 ce sujet
et souhaite que la sous-destination « activité de services ou s’effectue 1’accueil d’une clientéle » (art.A-I-1) soit
supprimée du réglement de zone A, car cette sous-destination concerne les professions libérales et les prestations
de services.

La commission reléve des incohérences 4 lever dans les articles du réglement de zone N ou les logements sont
autorisés puis interdits. La commission reléve également des incohérences 3 lever dans les articles I et II du
réglement de zone A et A* concernant I’autorisation ou I’interdiction de construire des bitiments nécessaires 3
I’activité agricole. De maniére générale, le réglement du PLU pourrait encourager le passage de la petite faune
sous les clétures et 'utilisation de matériaux perméables pour les stationnements afin de limiter autant que
possible la non-imperméabilisation du sol.

La commission souhaite que les projets de jardins familiaux soient précisés par un sous-secteur Aj sur le plan de
zonage et que le réglement intégre un seuil en m? afin de privilégier autant que possible la non-imperméabilisation
du sol.

La commission recommande d’intégrer dans le PLU un plan de circulations des engins forestiers et agricoles, pour
que les agriculteurs exploitant des terres situées sur la commune et sur les communes voisines puissent aisément
circuler (du siége d’exploitation aux parcelles et du siége d’exploitation aux silos) et afin d’assurer la prise en
compte de leurs déplacements lors d’aménagements immobiliers ou mobiliers.
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La commission reléve que dans le réglement de zone A, « ’emprise au sol des extensions des batiments & usage
agricole ne pourra excéder 10 % de ’emprise au sol du batiment préexistant ». La commission reléve également
que la hauteur au faitage des constructions est limitée 4 10 métres. La commission informe la commune de la
contrainte de ces critéres, notamment dans le cadre de projet de diversification d’exploitation agricole ou de
construction de bitiments de stockage hors du bourg. En ce sens, la commission souhaite un réglement moins
restrictif. La commission souligne que le réglement puisse, en outre, encourager la bonne intégration paysagére
des bitiments.

2) Avis sur le réglement encadrant les possibilités d’extension et d’annexe des habitations en zones A et N.
hors Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(L.151-12 du code de I'urbanisme)

L’avis est favorable avec I’observation suivante :

La commission recommande d’encadrer les possibilités d’annexes d’habitations en zone agricole et naturelle qui
ne seraient ni nécessaires a4 une exploitation agricole ou forestiére ni d’intérét collectif. La commission
recommande de fixer un seuil maximal exprimé en m? et un plafond exprimé en pourcentage d’emprise au sol
pour le bati & usage d’habitation existant a la date d’entrée en vigueur du PLU.

3) Avis sur les Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées
(L.151-13 du code de I’'urbanisme)

L’avis est favorable pour le STECAL A* du Taillis Bourdis et défavorable pour les STECAL A* Malassis et
Beaudreville.

La commission souhaite que les STECAL A* des secteurs Beaudreville et Malassis conservent leur destination
d’activité agricole pour laisser des perspectives d’évolution d’une potentielle activité agricole, notamment pour
laisser la possibilité que le projet de distillerie soit dans le prolongement d’une activité agricole sur le secteur
Malassis.

4) Avis sur les bitiments repérés au PLU comme pouvant changer de destination
(L.151-11 du code de I'urbanisme)

Les batiments pouvant changer de destination (mentionné dans le réglement) doivent &tre identifiés sur le
plan de zonage.

Il est rappelé que la CDPENAF devra étre saisie pour avis conforme lors de I’instruction de 1’autorisation
d’urbanisme qui matérialisera le changement de destination. Celui-ci ne devra pas compromettre 1’activité agricole
ni la qualité paysagére du site, conformément & I’article L.151-11 du code de ’urbanisme.

\ AEvry,le,zg JAN. 2015
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Cet quis de la CDPENAF est publié sur le site des services de I'Etat en Essonne :
http://www.essonne.gouv. fr/Politiques-publiques/Agriculture-foret-et-developpement-rural/Agriculture/ COPENAF-Preserver-les-
espaces-agricole-forestier-ou-naturel/CDPENAF-de-1-Essonne
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