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' MAIRIE Monsieur Bernard JACQUEMARD
L__de GOMEVZ-IAVILLE | Maire de Gometz-la-Ville
MAIRIE

Place de la Mairie

91400 GOMETZ-LA-VILLE

Affaire suivie par : Tania DELAITRE, chargée d’études Urbanisme

Référence : Projet de Plan Local d’Urbanisme arrété le 7 janvier 2019
Objet : Avis du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse

Monsieur le Maire,

Par courrier regu par nos services le 7 janvier 2019, vous nous avez transmis votre projet de PLU
arrété par délibération en date du 13 décembre 2018. Je vous prie de bien vouloir trouver ci-aprés
I"avis du Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse.

Le Parc naturel régional est classé par décret du Premier Ministre sur la base de son projet pour
Faménagement et le développement durables de son territoire. En approuvant la Charte du Parc
naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse, les cinquante-trois communes, les sept
communautés de communes, les deux communautés d’agglomération, les départements des
Yvelines et de I'Essonne, la Région et I'Etat se sont engagés a participer a sa mise en ceuvre au regard
de leurs compétences respectives. Ainsi, c’est au regard de la Charte du Parc que le présent avis est
formulé.

Globalement, la volonté communale d’impulser un développement durable sur son territoire est 3
souligner. La stratégie urbaine proposée s’appuie sur les atouts et les caractéristiques de Gometz-la-
Ville. Plus précisément, la formulation de recommandations architecturales est intéressante et
permet d’avoir des régles du PLU précises. Elles rejoignent les objectifs portés par la.Charte du Parc,
et plus particulierement I'objectif 22.

Néanmoins, certaines thématiques auraient mérité d’étre approfondies et traitées de facon plus
ambitieuse. Les objectifs démographiques en lien avec les opportunités fonciéres et les secteurs a
projet présentent différentes incohérences. En outre, les thématiques de la gestion de I'eau, la
protection des lisieres, le repérage et la préservation du patrimoine sont a encadrer plus fortement
au vu des enjeux du territoire. La clarification de ces points permettra de renforcer la cohérence du
document et d’en approfondir les enjeux. L'équipe du Parc, et notamment la mission urbanisme sont
a votre disposition pour vous accompagner étroitement dans la prise en compte de ces réserves et

remarques.
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Apreés avis de la commission restreinte Architecture, Urbanisme et Paysage qui s’est réunie le 4
mars 2019, le Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse émet un avis
favorable sur le projet arrété de PLU assorti des réserves suivantes :

UN PROJET URBAIN A PRECISER

Les objectifs de développement urbain affichés par la commune semblent importants. La commune
envisage de créer 15 logements par an pour répondre aux besoins issus du point mort
démographique et 6 logements par an pour le développement communal. Cela engendre la création
de 210 logements sur 10 ans. Ce chiffre important est en partie basé sur un objectif de 72 logements
en renouvellement, ce qui semble trés important par rapport aux 569 logements de Gometz-la-Ville
en 2013. Ce chiffre indiquerait que 13% du parc de logements de Gometz-la-Ville sont insalubres,
vétustes ou inadaptés et doivent étre démolis et reconstruits dans le temps du PLU.

De la méme facon, il semble gu’il y ait un décalage entre le potentiel déterminé par I'étude fonciere”,
qui envisage des formes assez peu denses (allant de 325 m? par logement a la Gruerie a 600m? en
zone UB) et les emprises au sol autorisées par le réglement qui peuvent étre assez importantes. Par
exemple, I'emprise au sol de la zone UB sur 1200m? rend possible la construction de 360 m? en
R+1+C soit environ 750 m? de surface destinée au logement. Cela représente bien plus que les deux
logements envisagés par I'étude fonciére. Ainsi, en appliquant les régles d’emprise et de hauteur aux
surfaces identifiées dans I’étude fonciére, il serait possible de créer environ 140 logements de 100m?
en moyenne contre 52 logements maximum prévus dans I'étude fonciére du PLU. Cette faiblesse de
I'étude fonciére améne a sous-estimer le potentiel d’urbanisation des secteurs urbains de la
commune et des secteurs a projet et ne permet pas d’adapter les régles d’urbanisme et de
constructibilité aux besoins réels.

OAP GRUERIE

Le site de la Gruerie se trouve en rebord de plateau avec des risques de glissement de terrain avéré.
Le site est également connu pour sa forte sensibilité environnementale. Son urbanisation pose un
certain nombre de questions. Le danger des coulées de boues dans ce talweg naturel lors des crues
est une problématiques récurrente (et d’actualité, voir les événements de 2018 sur les maisons dans
le bois de Vaugondran). Il est suggéré de diminuer les nombre de logements envisagés et de revoir
les aménagements. Il serait ainsi crucial de positionner les équipements liés a la gestion de I'eau de
ruissellement dans la profondeur de la parcelle (en complétant FOAP en ce sens), a la place des
logements individuels. Par ailleurs, la voie qui dessert le programme pourrait s'interrompre au niveau
des espaces de stationnement, le reste du projet pouvant étre desservi de fagon piétonne. En
conclusion, le contexte environnemental ainsi que les doutes sur le potentiel foncier nécessaire au
développement communal conduisent a s’interroger sur la pertinence de I'urbanisation sur ce site.
Enfin, il faut souligner que le nord du projet dédié plus particulierement au logement individuel est
pour partie situé hors des enveloppes urbaines du plan de parc. Ce dernier point, cumulé au contexte
global, plaide pour une reconfiguration profonde du projet.

OAP DE LA PEUPLERAIE

L'OAP de la peupleraie est globalement intéressante. Certains points peuvent néanmoins étre
approfondis. Ainsi, la vocation résidentielle unique de la zone est affichée. Pourtant, il pourrait étre
opportun de ne pas s’interdire une certaine mixité fonctionnelle, voir I'implantation de services a la
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population, comme une créche par exemple. La desserte interne prévue reste trés traditionnelle, via
un bouclage, consommateur d’espace et générant de I'imperméabilisation. La réalisation d’un coeur
d’ilot piéton avec des aménagements naturels et perméables serait plus en phase avec les objectifs
de gestion des eaux et de lien social.

LES ZONES HORS ENVELOPPE URBAINE

L'objectif stratégique 2 de la Charte du Parc a pour ambition de « maintenir la vocation agricole,
forestiére et naturelle des espaces non urbanisés et de garantir leur continuité ». Dans ce but, et afin
de limiter I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles, le Plan de Parc
définit les contours des espaces a dominante naturelle, forestitre ou agricole a préserver.
Symétriguement, sont dessinées les enveloppes urbaines a I'intérieur desquelles 'urbanisation doit

étre contenue.

Certaines zones urbaines, notamment dans les hameaux excédent les enveloppes urbaines du plan
de parc. Il s’agit des parcelles n°123 sur le hameau de Mauregard, les espaces autour de la parcelle
50 sur Beaudreville ainsi que les fonds de parcelles 232 et 234. En effet, méme si la bande
d'inconstructibilité de la zone UH permet de limiter Vartificialisation de ces secteurs, I'enjeu de la
lisiere détaillé ci-dessous y est encore plus fort. Il pourrait donc étre pertinent de réduire la zone
urbanisable aux contours définis par le plan de parc afin de maintenir ces espaces non construits et
inciter a leur végétalisation.

RECHERCHER UNE MEILLEURE INTEGRATION DES ENJEUX SUR LA GESTION DE L'EAU

La thématique de I'eau est centrale @ Gometz-la Ville et peut s’analyser en termes de risques, de
paysage ou d’interactions avec le territoire. Le PADD affiche clairement I'ambition communale de
limiter I'exposition aux risques de la population, et notamment en ce qui concerne les inondations.

Le zonage du PLU traduit I'enveloppe prescriptive du PPRi de I'Orge et de la Sallemouille et
Fenveloppe de zone humide avérée. Néanmoins, il serait envisageable d’aller plus loin en inscrivant
également sur le reglement graphique les zones potentiellement humides identifiées par le SAGE
Orge-Yvette. Cela facilitera la compréhension de la régle par le public, d’autant que les contraintes
liées a ces zones sont précisées dans le réglement écrit.

Pour I'ensemble des zones urbaines, il serait souhaitable d’enrichir le volet de gestion des eaux. En
effet, les déclinaisons réglementaires restent parfois trop légéres au vu des enjeux, @ moyen ou long
terme. Ainsi, le volet des performances énergétiques et environnementales pourrait &tre complété
sur la partie du traitement des eaux de pluie. Il serait souhaitable d’affirmer que la gestion a la
parcelle est le principe de base, de demander systématiquement un traitement aérien des eaux, afin
de compléter le paragraphe existant’. De plus, le réglement des zones urbaines donne une base de
calcul pour estimer les capacités de rétention’. Cette pluie de référence ne s’appuie sur aucun
document cadre, comme le SAGE Orge Yvette. Elle ne correspond pas aux pluies de référence du PNR
ou du SIAHVY. En outre, il pourrait étre précisé que la surface a considérer dans le calcul est celle du
bassin versant intercepté et non celle du projet. En zones A et N, il conviendra de tout mettre en
ceuvre pour éviter un raccordement au réseau pluvial’, en rendant incontournable la gestion

2 «Des solutions de performance environnementale [...] et maitrise de l'equ.»
3 «La capacité de rétention et d'infiltration [...] en fonction de la surface imperméabilisée par le projet. »
4 « En cas d’existence d’un réseau collecteur d’eaux pluviales, [...] dans les fossés, cours d’eau sont interdits. » zone A



aérienne et le stockage de I'eau par les aménagements adéquats, comme les fossés ou les noues. Par
ailleurs, la limitation des débits d’exhaure reste pertinente pour le zonage agricole® également.

En complément et dans une moindre mesure, la prise en compte des enjeux sur I'eau pourrait étre
mieux intégrée dans le réglement. Les toitures terrasses (ou a faible pente) doivent étre végétalisées
en zone Ul notamment. Cette possibilité est également envisageable en zone UA sur les parties de la
construction non dominantes et non visibles de I'espace public

L'imperméabilisation des zones d’activités et de certains secteurs urbains de la commune doit étre
réduite au maximum. L'aménagement des stationnements pourraient étre obligatoirement demandé
en revétements perméables. Une récupération des pluies par noues végétales ou jardins de pluie
pourrait &tre indiquée sur les espaces libres ou espaces verts. Dans les zones peu denses ou en projet
{(zone AUc zone UH), il est indispensable de mettre au premier plan les objectifs de gestion de I'eau a
la parcelle, en interdisant le rejet de I'excédent vers le réseau collecteur.

En zone UB et en UH, il serait préférable d’interdire les sous-sols, eu égards aux coulées de boues qui
ont pu survenir sur ces secteurs’.

En complément, il conviendrait de détailler les attentes en matiére de gestion des eaux sur les
nouvelles voiries’, au moyen des fiches espaces publics jointes a cet avis.

Alors que la prévention des inondations dans les bassins versants est devenue une priorité, la gestion
de I'eau dans les documents d’urbanisme apparait comme particulierement stratégique, justifiant un
encadrement ambitieux voire exemplaire.

UNE TRADUCTION REGLEMENTAIRE DES ENJEUX SUR LA LISIERE

Le repérage des éléments paysagers demeure assez superficiel (a Finstar du patrimoine bati). Les
arbres ou structures végétales remarquables (alignement d’arbres de la ferme de Ragonant et
fruitiers isolés par exemple), les motifs paysagers a préserver (mares de plateau avec végétation
associée) auraient pu étre repérés plus finement et identifiés au titre du L.151-23. Ce repérage est a
compléter dés le rapport de présentation et a décliner ensuite au niveau réglementaire. Ainsi, la
carte du SRCE® pourrait étre complétée par les informations issues du travail sur le SCOT CCPL. Une
des cartes identifiait notamment un riche réseau de mare autour de la Vacheresse.

La question du traitement des franges urbaines gagnerait a étre approfondie. Dans un contexte de
paysage trés ouvert de plateau, les interactions des espaces naturels et agricoles avec les parcelles
baties revétent une grande importance qui mérite d’étre précisée. Ainsi, le réglement actuel autorise
les plagues de béton en limite séparative, ce qui inclut les limites avec les zones naturelles et
agricoles. Ce type de matériaux, en cléture, a un impact paysager trés important. Les couleurs du bati
seront aussi essentielles sur le paysage lointain notamment. Les guides couleurs du Parc peuvent
constituer un outil précieux a annexer a votre reglement. Dans toutes les zones, mais plus
particulierement dans celles ayant des interactions potentielles avec le grand paysage, il serait
préférable d’avoir des régles spécifiques. En cloture, les murs, les treillis soudés vert ainsi que les
haies mono spécifiques de thuyas, cyprés ou lauriers palmes seraient a proscrire. Des haies vives,

5 «Tout aménagement réalisé [...] conformément & la réglementation en vigueur.» Page 114
6 «Dans le cas de constructions avec sous-sol, [...] sauf difficultés techniques connues.

7 Zones UA /UB JUH /Ul / AUc
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complétées par un grillage agricole ou un grillage classique a I'intérieur de la parcelle seraient a
privilégier. Il pourrait aussi étre fait référence a la liste des végétaux endogénes recommandés parle
Parc (en PJ, a placer en annexe). Une bande d’inconstructibilité sur les fonds de parcelle en contact
direct avec les zones naturelles et agricoles pourrait &tre indiquée. Par ailleurs, la qualité des espaces
publics contribue au maintien des caractéristiques paysagéres de Gometz-la-Ville mais a été peu
développé dans le PLU, ce qui est regrettable.

Dans I'OAP de la peupleraie, la réalisation de murs de pierre en limite sud (et en particulier sud-est)
du site n’est pas forcément justifié. Le site étant aujourd’hui naturel et boisé, il serait intéressant de
rechercher une insertion du béati dans ce cadre, en évitant justement les murs de cléture au moins
sur les limites sud et ouest’.

L'OAP Centre-bourg pourrait également donner plus d’indications sur Pinsertion des nouveaux
ateliers municipaux, puisqu’ils formeront la future lisiere du village, aujourd’hui qualitative et
singuliere avec le mur ancien du cimetiére. Uinstallation de batiments techniques, par son
architecture ou le traitement des limites du terrain (cltures) peut dégrader fortement cette entrée
de village si elle n’est pas traitée avec attention.

Par ailleurs, I'évolution des zones d’activités aurait pu faire I'objet d’une OAP, puisqu’elles participent
a la perception des entrées de ville et des franges de Gometz (en particulier, la zone des trois
quartiers et de Montvoisin).

UN PATRIMOINE A MIEUX REPERER ET PROTEGER

L'axe 3 du PADD évoque la valorisation du patrimoine communal et insiste sur la nécessité de
préserver les qualités villageoises de Gometz-la-Ville par la protection du bati traditionnel du cceur
du village' ainsi que la protection des corps de ferme insérés dans le tissu urbain'’. Or, cette volonté
est traduite trop approximativement au niveau réglementaire.

Tout d’abord, le PLU repére bien les corps de ferme au niveau du zonage. Il manque néanmoins le
repérage des batiments ruraux, moins spectaculaires certes, mais qui concourent a caractériser la
commune. Ainsi, les maisons rurales et bourgeoises, la mairie-école, certains batiments agricoles
isolés ne bénéficient d’aucun repérage et de ce fait d’aucune protection. Linventaire patrimonial du
Parc pointe 21 éléments d’intérét patrimonial « A préserver » qu’il nous semble important d’intégrer
(voir en PJ).

Une appréciation et un encadrement trop général des constructions anciennes ou neuves

Un réel effort a été fait sur la qualité urbaine et architecturale. Pourtant, certains points méritent
d’étre approfondis ou complétés pour répondre aux objectifs d’un développement harmonieux et
contextualisé.

La mise en ceuvre d’un cahier de recommandations architecturales est un outil trés pertinent. Il faut
néanmoins souligner qu'il correspond plus précisément aux caractéristiques architecturales de la
zone UA. Quelques propositions d’approfondissement peuvent étre faites pour le compléter plus
finement en fonction du contexte : le traitement des devantures commerciales en zone UA, le guide

‘oAPp.4
Via une « Réglementation et recommandation spécifiques et adaptées sur ce secteur », PADD pi4
« Garantir le respect de leur aspect extérieur d'origine et I'organisation des ensembles d= bétiments. », PADD p.15




conseil architectural (portant précisément sur les maisons neuves dans le PNR) pour les hameaux, les
zones agricoles et naturelles. Enfin, les guides couleurs (notamment maisons rurales) permettront
d’encadrer I'évolution du bati existant dans les hameaux.

Par ailleurs, les regles de qualité architecturales, urbaines et paysagéres des zones A et N sont a
détailler plus précisément. En effet, les régles qui s’y appliquent ne semblent pas a la hauteur des
enjeux paysagers et patrimoniaux. Par exemple, il serait pertinent de préciser les attentes en matiére
de revétement (enduit couvrant ou a pierre vue) sur le bati ancien.

L'évolution des fermes en Zone A

L'analyse des « corps de fermes » du rapport de présentation serait a développer, en citant et en
localisant a minima les huit fermes d’intérét patrimoniales : Ferme Botineau, Ferme Delange-Malnou,
Ferme Pescheux, Ferme de la Boulaye, Ferme Lerebour, Ferme de Blanzay, Ferme de Feuillarde
(remarquable), Ferme de Ragonant (remarquable). L’état de préservation des fermes est a analyser
plus finement. Ainsi, la ferme de Montvoisin'?, est fortement dénaturée et ne saurait étre citée
comme exemple. Les deux autres fermes importantes du bourg: ferme de la Boulaye et ferme
Lerebour pourraient étre ajoutées dans ce chapitre. Nous attirons I’(attention sur la dénomination
des fermes : ferme de Montvoisin (et non « Voisin »), Ferme de Blanzay (et non du « Tabouret »).

Au niveau du reglement graphique, les fermes ont été identifiées et protégées au titre de I'article L.
151-19, ce qui est un point positif. Pourtant le réglement écrit de la zone A “ne fait pas mention des
éléments L. 151-19, alors qu’il y a des fermes repérées dont certaines remarquables. Par ailleurs,
I'encadrement de la qualité urbaine et architecturale de la zone, reprend une rédaction identique
aux autres zones, niant sa spécificité. Ainsi, des éléments précis™ peuvent été proposés pour
encadrer les évolutions de ces fermes :

- Conserver la cour dans son intégrité : maintenir un espace central libre et unique

- Utiliser des matériaux en cohérence avec les lieux

- Conserver les volumes originels

- Préserver la simplicité des batiments agricoles

- Maintenir une cohérence dans les matériaux et les couleurs (enduits, menuiseries, ...)

- Réutiliser au maximum les ouvertures existantes qui peuvent étre vitrées

- Maintenir la diversité des gabarits des ouvertures, caractéristique du bati rural et
correspondant aux anciens usages

- Conserver les rythmes (réguliers ou irréguliers) et s’appuyer sur les alignements existants

- Utiliser un enduit a la chaux respectueux du bati ancien, couvrant (peu épais) ou a pierre vue
(affleurant)

- Maintenir la symétrie entre les pans, fa planéité des versants des toitures

- Utiliser les matériaux traditionnels existants

- Limiter les ouvertures en toiture et privilégier les ouvertures d’engrangement (gerbiéres,
lucarnes) existantes.

Fdkok
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Voir aussi la note de conseil sur l'integration des fermes dans le PLU fournie par le Parc



Le Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse vous fait également
part des observations et remarques qui permettront de justifier plus clairement les choix
communaux et valoriser la compatibilité du PLU avec les dispositions de la Charte 2011-2026.

PRECISER CERTAINS POINTS RELATIFS AU PARC ET A LA CHARTE

La description du Parc reste approximative, tant sur son périmétre que sur ses missions. Concernant
le périmétre, il faut noter que les Moliéres et Gif-sur —Yvette (pour partie) sont bien incluses, et par
conséquent Gometz-la-Ville se trouve en limite Est du Parc’®. La présentation générale du Parc serait
a ajouter au niveau des structures intercommunales®. Il serait pertinent de compléter la description
des espaces naturels protégés (p.99) en mentionnant le plan de Parc qui identifie des « zones
d’'intérét écologique a conforter », ainsi que les « Secteurs de Biodiversité Remarquables ». Les
protections de zones naturelles issues du Plan de parc pourraient étre citées dans le rapport de
présentation®. Il s’agit de 'emprise de I'aérotrain incluant les prairies de Courcouronnes en limite
sud-ouest de Gometz et le ravin forestier de Vaugondran également inscrit en ZNIEFF.

DES DONNEES INCOHERENTES, DES FORMULES CONFUSES A REPRENDRE

Le rapport de présentation fait apparaitre un certain nombre d’incohérences et de coquilles qui
mériteraient d’étre corrigés.

UNE ANALYSE DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE NATUREL A COMPLETER

Globalement, I'analyse des espaces boisés 8 Gometz-la-Ville doivent faire 'objet d’une relecture fine
pour étre mis en cohérence™ et repérés plus précisément. En 2009, la cartographie de végétation du
PNR (basée sur 'ECOMOS corrigé) identifiait 64,5 hectares de bois, alors que le PLU n’en identifie
que 58 hectares. Le différentiel serait a combler en s’attachant précisément 3 identifier les
boisements résiduels qui jouent un réle important dans la trame verte malgré leurs superficies
restreintes. Les entités forestiéres de I'aérotrain® peuvent étre incluses dans I'étude forestiere de
méme que le site de la peupleraie (aujourd’hui partiellement boisé), le bois du parc de Belleville, de
méme que la remise boisée a I'est (parcelle 104 et 97 le long de la rue de Janvry). Les talwegs boisés
du nord de la commune sont porteurs de grande qualité « écologique » en plus de leurs atouts
paysagers (p.79). En effet, ces ravins faisant partie des rares sites de forte biodiversité de Gometz-la-
Ville et sont, pour certains, classés en ZNIEFF.

La thématique du paysage aurait mérité d’étre traitée plus finement. En effet, I'analyse paysagére est
trop succincte : il manque notamment une description des dynamiques d’évolution a I'ceuvre dans le
paysage. Ainsi, les surfaces agricoles de Gometz-la-Ville sont indiquées comme a 99% dédiées aux
grandes cultures?, or le territoire communal se caractérise par la présence de pépiniéres, et aussi de
friches agricoles horticoles en différents endroits dont de grandes surfaces de serres abandonnées®.
Cette caractéristique n’est pas non plus traitée dans I'analyse de I'agriculture. La structuration du
paysage autour des serres et la particularité des pépiniéres aurait pourtant pu constituer un enjeu
pertinent et structurant du PLU. Les motifs paysagers n’ont pas été suffisamment abordés alors que

*p.99 du rapport de présentation
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le Plan Paysage et Biodiversité avait approfondi ces thémes. La présence de I'ancien aérotrain
constitue par exemple un marqueur identitaire qui n’a été que peu valorisé. Parallelement, les points
de vue a préserver, qui font I'objet d’une carte annexée au reglement écrit ne fait I'objet d’aucune
analyse ni justification dans le rapport de présentation. Or, la justification de ces points de vue ne
semble pas forcément évidente, certains points de vue apparaissant plut6t dégradés.

UNE ANALYSE DE LA TRAME BLEUE A CORRIGER

Il conviendrait de compléter I'analyse des cours d’eau® en ajoutant le ruisseau des fonds au nord-
est, qui est recensé comme un cours d’eau par la DDT91*. Il doit ainsi figurer sur la carte et étre pris
en compte de la méme fagon que la Salmouille, tant au niveau cartographique (en remplacant les
pointillés par une ligne continue sur la carte) que dans la description. Par ailleurs, le SAGE identifie
notamment le vallon de Vaugondran en zone humide prioritaire biodiversité.

DES ELEMENTS PATRIMONIAUX ET HISTORIQUES A REPERER PLUS PRECISEMMENT

La présentation de I'évolution de la commune grace a la frise chronologique® est intéressante mais
n‘aborde pas I'évolution du tissu urbain. Il serait souhaitable d’insérer une carte reprenant les
différentes périodes de développement du bourg et des hameaux.

Par ailleurs, le lavoir actuel est issu d’'un aménagement récent. Il n’est pas un élément patrimonial a
proprement parler.

Malgré les titres indiqués, les caractéristiques urbaines font défaut dans certaines rubriques comme
les hameaux (p. 123) ou les implantations isolées, qui peuvent notamment &tre décrites comme des
fermes isolées formant des ensembles batis organisés autour d’une cour, (p.126). L’enjeu patrimonial
dans ces écarts y est pourtant fort.

Certains points du cahier de recommandations architecturales seraient a modifier : il conviendrait
d’interdire les coffres de volets extérieurs, dans I'ensemble des zones. Il est recommandé d’éviter les
volets présentant des travées en Z de privilégier des volets semi persiennés en RDC et persiennés en
étage. Sur les toitures il conviendrait d’interdire les tons uniformes ou sablés, champagne et
anthracite.

Au-dela des indications précises contenues dans le cahier de recommandations architecturales,
certains points du reglement appellent des remarques. Concernant les batiments existants, dans
toutes les zones, il sera souhaitable de rechercher le maintien des volumes et des ouvertures
existantes (surtout ceux visibles depuis la voie publique). En effet, les tendances de modifications
perceptibles dans la commune, comme dans de nombreux villages ruraux du Parc naturel, sont la
disparition de I’enduit au profit de la pierre apparente ou, au contraire, la pose d’enduit trop épais et
lissé fagon « pavillon », ainsi que la transformation des ouvertures redimensionnées. Il serait donc a
préciser, dans le réeglement ou dans le cahier de recommandations, que les gabarits et I'alignement
(ou le non alignement) des ouvertures sont a respecter en s’inspirant des formes et rythme des
percements existants. Les nouvelles lucarnes seront a limiter au minimum sur les constructions
anciennes. Pour les constructions en moellons de meuliére, la pratique de I'enduit a pierre vue
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(affleurant les pierres) sera a privilégier. Le réglement de la zone UA devra différencier les lucarnes
rampantes et les lucarnes encastrées (aussi nommés chassis de toit) (p.18). Pour une bonne
intégration architecturale, ces lucarnes encastrées seront affleurantes du nu extérieur des tuiles (en
évitant toute saillie), sans coffres de stores ou volets en surépaisseur et positionnées au plus prés du
pied de toit

Le terme R+1 ou R+C serait également a préciser car la formulation « avec rez-de-chaussée et comble
aménageable » peut préter & confusion®.

L'équipe du Parc se tient a votre disposition pour préciser et détailler ces différents points et pourra
vous accompagner dans 'intégration de ces propositions a votre document.

Vous remerciant d’avoir associé le Syndicat mixte du Parc a I'élaboration du PLU de Gometz-la-Ville,
je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations les meilleures.

Yves VANDEWALLE /
Président du Parc é { -JZ,..,,‘

onseiller Départemental des Yvelines

Pieces jointes (peuvent également faire 'objet d’une transmission électronique sur demande):
- Inventaire du patrimoine 2017 (PNRHVC)
- Extraits du Plan Paysage et Biodiversité du Plateau de Limours
- Guide V3 (conseil archi pour constructeurs)
- Conseil sur les enseignes
- Guide couleurs maisons rurales (également en téléchargement sur le site du Parc)
- Fiches fermes
- Liste des essences locales
- Fiches espaces publics
- Carte Trame Verte et Bleue PNR HVC
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