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Objet : Avis projet de PLU de Gometz-la-Ville

Monsieur le Maire,

Nous avons examiné attentivement le dossier de révision générale du
PLU de la commune de Gometz-la-Ville arrété par délibération du
conseil municipal du 13 décembre 2018 que nous avons regu le
2 janvier 2019 pour avis.

Parmi les enjeux du Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) figure la volonté de favoriser les conditions d‘un
développement économique basé sur les activités locales et le
dynamisme des zones d’activités.

A ce titre, la revalorisation de la zone d’activités de Montvoisin pour
favoriser I'implantation d’activités nouvelles, relier le quartier par des
circulations douces et améliorer les espaces publics y est également
identifiée.

Cette orientation est conforme au diagnostic élaboré dans le cadre de
l'accompagnement au développement stratégique des parcs
d’‘activités de la Communauté de Communes du Pays de Limours
(2016-2017).

La conservation de la vocation économique du site, sans mutation
progressive vers de I’habitat, y avait été réaffirmée a la suite de cette
étude.

Cependant, nous regrettons que cette orientation identifiée comme
un objectif distinct du PADD ne fasse pas |'objet d'une OAP, qui aurait
permis d‘établir des orientations en matiére d’aménagement des
espaces publics et d’accessibilité.

vod e

Chambre de commerce et d’industrie de I’Essonne
2 cours Monseigneur Roméro - CS 50135 - 91004 Evry cedex

Tél.

10160799191 -Fax: 0160790011 - infos@essonne.cci.fr -

Siret 189 100 027 00052 - APE 94117

‘-n-.-.._._



-2 -

Par ailleurs, dans le cadre de la consultation que nous menons
habituellement auprés des entreprises dés lors qu’une procédure de
révision du PLU est entérinée, nous avons été contactés par
I'entreprise S.Quad-Moto, située au 4 espace des 3 Quartiers (zone
UIb). Cette société est actuellement en recherche d'un nouveau
terrain de grande surface pour étendre son activité. Or, les parcelles
qui lui sont proposées avec les contraintes réglementaires imposées
dans le PLU actuel ne lui permettraient pas de construire un batiment
correspondant a la surface qu’elle recherche.

Afin d'aider les entreprises & développer leur activité dans ce secteur,
nous préconisons une réduction du retrait minimal des constructions
a 2 meétres de l'alignement (au lieu de 5 actuellement) et une
augmentation de I'emprise au sol des constructions, celle-ci étant
limitée & 30 % seulement de la superficie du terrain.

Enfin, sur ce projet de reglement, nous remarquons que la sous-
destination "commerce de gros" est interdite en zone UI mais
également dans I'ensemble des zones du PLU arrété, ce qui constitue,
de notre point de vue, une interdiction générale et absolue sur le
territoire de la commune. Celle-ci n‘apparait d’autant pas recevable
en l'espéce que d’aprés le registre des commerces et des sociétés
(RCS), plusieurs activités sont rattachées a du commerce de gros sur
la commune :

v" Bouchard Manutention (code APE 4669B) implantée au 66 ZA
du domaine de Montvoisin (en zone ul) ;

v G.E.Pariot (code APE 4669B) implantée au 33B Route de
Chartres (en zone UI) ;

v' Paintshield France (code APE 4669B) implantée au 75 ZA du
domaine de Montvoisin (en zone UI) ;

v' Information Transport (code APE 4690Z) implantée au 73 ZA
du domaine de Montvoisin (en zone UI).

Il convient donc d’autoriser la sous-destination "commerce de
gros" en zone UI sans condition, afin de ne pas bloquer le
développement des activités citées.

En matiére de commerce, le PADD fixe la requalification du ceeur de
bourg comme un objectif important, avec la volonté de préserver une
organisation commerciale équilibrée.

Cet objectif se traduit par la mise en place d’une OAP "Secteur Ceeur
de Bourg" qui a vocation a renforcer I'identification de centralité de ce
secteur,



-3 -

Nous notons |'absence d’un diagnostic commercial dans le rapport de
présentation. Afin de compléter cette partie qui a vocation & appuyer
les orientations du PADD, nous vous adressons en annexe de ce
courrier des données issues de notre base de I'équipement
commercial en Essonne, queé nous avons constituée entre mars et
novembre 2018, & partir d’un recensement de terrain de I'ensemble
des cellules commerciales avec vitrines du département.,

Enfin, le PADD montre la volonté de favoriser les différents modes de
diversification économique  s'inscrivant en complément des
installations agricoles telles que les activités de vente et
d’hébergement a la ferme, ce que nous souscrivons pleinement.

Le projet de PLU précise par ailleurs qu’un "certain nombre de ces
constructions isolées sont aujourd’hui reconverties en habitations oy
activités artisanales sans rapport avec les activités agricoles”
(page 123, rapport de présentation) du fait de Ia mutation des
pratiques agricoles.

A cette fin, trois secteurs de taille et capacité d'accueil limitées
(STECAL) ont été créés sur les espaces initialement classés en A afin
d’autoriser les activités artisanales, avec possibilité de vente directe
liées a ces activités.

Nous souhaitions émettre une attention particuliére sur une autre
disposition du réglement en zone A et A*. Le réglement autorise sur
ces zZonages les aménagements de constructions existantes en gites
et hébergement touristique a la ferme. Or, il nous semble que d’un
point de vue réglementaire, les constructions ne peuvent &tre
librement implantées dans I'ensemble du zonage agricole mais étre
délimitées par l'intermédiaire d‘un STECAL ou par une identification
précise des batiments ayant vocation a changer de destination.

Il conviendra donc de préciser ce point en distinguant les projets de
gites ruraux portés par les exploitants agricoles sur le périmétre de la
commune.

Persuadé de I'intérét que vous porterez a I'ensemble de ces points de
vigilance,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes
sentiments les meilleurs.
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